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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 169
, Herten-Scherlebeck, Bergarbeitersiedlung Gertrudenau*

zugleich teilweise Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 113 "Wohnsiedlungs-
mafnahme Gertrudenau-Nord" und des Bebauungsplans Nr. 3¢ "Gertrudenau"

- Bereich nordlich Gertrudenstrale, ostlich Scherlebecker Strae, sudlich Elper
Strale sowie beiderseits BismarckstraBe, Kaiserallee, llsenstralle, Karl-Hermann-
StraRe, Helenenstrale (bis Haus-Nr. 10) und Wolfgangstrae (bis Haus-Nr. 14)
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1. Stidtebauliche Situation

‘Das Plangebiet liegt in der nordéstlichen Randlage des Wohnsiedlungsgebietes
Herten-Scheriebeck. _ -

Die Siedlung ,Gertrudenau” in Scherlebeck wurde Ende des 19. Jahrhunderts fir die
Familien der Bergarbeiter der Schachtanlage ,Schlagel und Eisen 5/6* geplant.

- Bauherr war die Hibernia Bergwerksgesellschaft, -die 1898 die Schachtanlage -
- »Schldge! und Eisen* ibernommen hatte. R '

Fanf Bauabschnitte mit unterschiediicher Architektur zeichnen die Entwicklung dieser
Siedlung nach:

Mit dem ersten Bauabschnitt wurde 1899 auf sehr grofen Grundstiicken entlang der
Scherlebecker Strae, der Bismarckstrate und der Kaiserallee mit Wohnhausern fir
drei bis funf Familien begonnen. ,

Der zweite Bauabschnitt um 1900 konzentrierte sich auf die Helenenstrale, Karl-
Hermann-Strafe, lisenstrafie und WolfgangstraRe.,

1907 wurden erganzende Bauten im nérdlichen Bereich der Scherlebecker Strafie
und der Bismarckstralle sowie an der Woilfgangstrale errichtet.

Zwischen 1909 und 1912 wurde die gesamte Siedlung durch weitere Verdichtung der
entlang der Stralenzlige vorhandenen Freirdume noch einmal baulich erganzt, -

Die Siedlung ,Gertrudenau®, die in ihrer auReren Erscheinung gegeniiber dem
- Zustand von 1912 auch heute noch nahezu unverindert ist, hat bei unterschiedlich
ausgepragten Einzeltypen dennoch ein unverwechselbares, fur die Bergarbeiter-
siedlungen im Ruhrgebiet typisches Gesamterscheinungsbild.

Die grundsatziichen Méglichkeiten der stadtebaulichen Entwicklung der Siedlung,
sowohl im Hinblick auf eine bauliche Erganzung, als auch im Hinblick auf die
angestrebte Erhaltung der bestehenden Nutzungs- und Gestaltungsmerkmale, sind
in der Bergarbeitersiedlung Gertrudenau mit seinen rund 28 ha untersucht worden.
Zu erhalten sind hierbei der rund 27 ha grofle Altbestand der Bergarbeitersiedlung
Gertrudenau in seiner charakteristischen Eigenart. Die Integration der im
Randbereich der Siedlung vorhandenen Bauliicken mit lediglich rund 20
‘Familieneigenheimen und an der Kaiserallee mit altengerechten Wohnungen sind
“heuzuplanen. .o B

Das Plangebiet wird begrenzt

- » im Norden durch die Elper Strake

“»_im Westen durch die Scherlebecker Strale

» im Siden durch die GertrudenstralRe sowie

e im Osten durch die Baugrundstiicke 6stlich der Kaiseraliee bzw. &stlich der
WolfgangstraBe.

Das Nahversorgungszentrum und die zentralen Einrichtungen des Stadtteils
Scherlebeck sind in unmittelbarer Nahe und gut zu erreichen.

Begrindung Satzungsbeschluss
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2. Stadtebauliche Vorgaben

2.1 Flachennutzungsplanung

Im ,Flachennutzungsplan der Stadt Herten“ ist das gesamte Plangebiet als Wohn-
bauflache (W) dargestellt.

Die Scherlebecker StraRe, die das Plangebiet im Westen begrenzt sowie die Elper
StraRe im Norden, sind im Flachennutzungsplan als 6rtliche Hauptverkehrsstral3en
dargestellt.

2.2 Stadtebauliche Zielsetzung

Die stadtebauliche Zielsetzung fiir den Erhalt des Altbestandes und die Schaffung
zusatzlicher Wohneinheiten fur Jung und Alt durch Schlieung von einzelnen
Baulticken beinhaltet im wesentlichen:

» FErhalt des Gesamtcharakters des Siedlungsbildes, d.h. planungsrechtliche
Sicherung der Bebauung im Bestand mit ihrer charakteristischen, stadtebaulichen
Struktur bei weitgehendem Erhalt der architektonischen und gestalterischen
Qualitaten unter Erméglichung einer mafRvollen, eingeschossigen Erweiterung der
bestehenden Bebauung im rlickwartigen Bereich,

» Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten durch SchlieBung von einzelnen
Bauliicken zur baulichen Nachverdichtung des Bestandes im Sinne eines
schonenden Umgangs mit Grund und Boden, d.h. Integration von rund 20
Familieneigenheimen in offener Bauweise in den Bestand unter Berlicksichtigung
bestehender sozialer Strukturen entlang der Wolfgangstrale, Helenenstralle,
llsenstralle und Kaiserallee,

=  Zulassigkeit im Bereich der Kaiserallee fir altengerechtes Wohnen,

2.3. Aufhebung der bisherigen Bebauungsplanung

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt mit seinem réaumlichen Geltungsbereich
kleinere Teilbereiche aus dem Bebauungsplan Nr. 113 "Wohnsiedlungsmafinahme
Gertrudenau" und dem Bebauungsplan Nr. 3 ¢ "Gertrudenau".

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 169 "Herten-Scherlebeck,
Bergarbeitersiedlung Gertrudenau” mit gleichzeitiger teilweiser Aufhebung der
Bebauungspldane Nr. 113 und Nr. 3 c ist die im Zusammenhang mit der
urspriinglichen  Bergarbeitersiedlung entstandene Wohnbebauung sowohl im
Hinblick auf eine bauliche Erganzung, als auch im Hinblick auf die angestrebte
Erhaltung der bestehenden Nutzungs- und Gestaltungsmerkmale Uberprift und
angepasst worden.

Begriindung Satzungsbeschluss
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3. Stadtebauliche Inhalte

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten stadtebaulichen Zielsetzungen fiir den
Bestand und die geplante Bebauung ergeben sich fur den Bebauungsplan folgende .
‘stadtebauliche / planungsrechtliche Inhalte:

. Ausweisung insgesamt als ,Reines Wohngebiet®, das grundsatziich insgesamt
. dem Wohnen dient o : '

.+ Zulassigkeit von Einzel- bzw. Doppelhausern im Siedlungsrandbereich fir rund
20 neue Wohneinheiten

» Begrenzung auf eine offene Bauweise mit 2 Vollgeschossen

* Planerische Integration von aitengerechten Wohnungen in der Nahe des
Nahversorgungszentrums Scherlebeck

 Sicherung und Wiederherstellung der Baumalleen im raumlichen Zusammenhang
mit der 6ffentlichen Verkehrserschlieung )

4. Belange des Umweltschutzes

4.1 Landschaftspflege/ Griinordnung

4.1.1  Anlass und Rahmenbedingungen

Die Erstellung eines Umweltberichtes geman § 2a BauGB ist nicht erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind aber Eingriffe in Natur und
Landschaft gem. § 1a BauGB i. V. mit § 21 BNatSchGNeuregG verbunden,

Im Auftrage der Stadt wurde daher eine gutachterliche Untersuchung und Planung
. durch das Ingen_ieurburo Predik & Freese, Marl, erstellt. . -

Der stadtdkologische Fachbeitrag gliedert sich in zwei Teilbereiche. Da auf eine .

erganzende Erschliefung und Bebauung der riickwértigen Gartengrundstiicke. ver- -

zichtet wird und somit keine. Nachverdichtung der Blockinnenbereiche vorgesehen
ist, beschrankt sich die Ausarbeitung der Griinordnung auf die Straenbaume mit

dem StraBenbaumbestand und die angrenzenden Vorgarten und Zufahrten zwischen =
den Gebauden. ' SRR
Far die Schaffung von zusatziichen Wohneinheiten durch Schiiefung von Baulticken -
im sldostlichen Planbereich wird die Eingriffsregelung fur alle méglichen Neubau- -
flachen angewendet. ' ' s

Als Bewertungsmethode wurde die Bewertungsmethode des Kreises Recklinghau- -
sen zugrunde gelegt. ' - _

Begriindung Satzungsbeschluss
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Inhalte dieser Untersuchung sind:

e Erfassung der Biotoptypen und erhaltenswiirdigen Baume

e Darstellung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Schutzgtiter und
Vorschlage zur Eingriffsminderung

o Darstellung von Kompensationsmafnahmen fiir den Eingriff in den Naturhaushalt
(Eingriffs-/Ausgleichsbilanz)

Zusammenfassend werden die Schiitzguter im Plangebiet wie folgt beurteilt:

Boden mittlere Schutzwiirdigkeit
Grundwasser geringe - mittlere Schutzwiirdigkeit
Klima / Luft mittlere Schutzwirdigkeit
Lebensraume der Tiere und Pflanzen mittlere Schutzwirdigkeit
Stadtbild / Erholung (Wohnumfeld) mittlere - hohe Schutiwi]rdigkeit

Die Schutzgter Boden, Klima/Luft und Lebensraume der Tiere und Pflanzen weisen
aufgrund ihrer insgesamt durchschnittlichen Bedeutung und Empfindlichkeit eine
mittlere Schutzwirdigkeit auf.

Dem Schutzgut Grundwasser kommt wegen der maRigen Dargebotsfunktion und der
gering durchlassigen Deckschichten eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit zu.

Die historische Zechensiedlung mit ihren groRen Garten und die Lage der Siedlung
am Rande des Wohnsiedlungsbereiches fithrt zu einer mittleren bis hohen
Schutzwiirdigkeit des Schutzgutes Stadtbild / Erholung.

In der Gesamtbetrachtung aller Schutzgiter wird dem Plangebiet eine mittlere

Schutzwiirdigkeit zugeordnet, wobei das Schutzgut Stadtbild / Erholung
(Wohnumfeld) stets eine besonderen Betrachtung bedarf.

Griinordnung StraRenbdume

Durch das in allen StraRen tberwiegend gleiche StraBenraumprofil, die stringente
Einhaltung der Bauflucht und die stets wiederkehrenden Haustypen wird die
spezifische Charakteristik der Stralen Uberwiegend durch das Alter und die Art der
StralRenbaume bestimmt.

Die StraRenbiume tragen maRgeblich zum Raumeindruck in den StraRenrdumen
und der gesamten Siedlung bei. Der Verlust von Straenbdumen sowie deren
Erganzung in den vergangenen Jahrzehnten seit Bestehen der Siedlung hat zu
einem hinsichtlich des Alters und der Artenzusammensetzung sehr heterogenen
Baumbestand gefihrt.

Begriindung Satzungsbeschluss
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Weist z.B. die BismarckstraRe an einigen Stellen einen sehr wertvolien alten
~ Kastanienbestand auf, so ist der Baumbestand hingegen in der Kaiseralice sehr
stark durchmischt.

Die Festlegung auf ein einheitliches Baumkonzept mit Leitbaumarten fur jede Stralke
und die konsequente Umsetzung dieses Konzeptes iiber einen l&ngeren Zeitraum
-kénnen zu einer deutlichen Aufwertung der StraBenrdaume und der gesamten
Sieldung beitragen, : o ' -

- Die Gutachter schlagen zum einen daher unter Berlicksichtigung des Bestandes
~sowie der Anforderungen an einen StraRenbaum Leitbaumarten fur die einzeinen
Strafden vor .

Zum anderen bilden die nicht eingefriedeten Vorgartenbereiche und Rasenfliachen
mit dem StraRenraum eine Einheit, hier werden Vorgaben im Hinblick auf zukUnitige
Nutzeranspriiche hinsichtlich Gestaltung, Versiegelung und Einfriedung festgesetzt,

4.1.2 Kompensation

Die  Eingriff-Ausgleich-Bilanz erfolgt fir die Neubauflichen nach der
Bewertungsmethode des Kreises Recklinghausen zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung. Im .Reckiinghauser Verfahren® wird die Schaffung von Wohnraum
als wesentliche gesellschaftiiche Aufgabe angesehen. Hierbei wird der inneren
Verdichtung Vorrang gegeniber der Inanspruchnahme unverbauten Freiraums
- eingerdumt, da so eine Reduzierung der weiteren Zersiedlung der Landschaft, eine
Reduzierung des ErschiieBungsaufwandes und die Méglichkeit zur Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur gegeben sind.

Die innerstadtische VerdichtungsmaRnahme als gesamtgesellschaftlich erwlinschte
MinimierungsmaRnahme kann daher zur Abwertung der Biotopwerte ,vorher* bzw.
zur  Aufwertung der Biotopwerte ,nachher* und damit Reduzierung des
Kompensationsbedarfs fuhren, sofern am Standort u.a. eine bauliche Vorpragung
gegeben ist, Grinstrukturen erhalten bleiben oder Grunverbindungen geschaffen
werden, : ' :

' - 4.1.3Ausgleich- und Ersatz "

Aufgrund der vorliegenden &rtlichen Situation mit Bestandsbebauung und ‘unter
~Beriicksichtigung des langen Planungsprozesses, in dem auf eine Verdichtung der.

- 'Blockinnenbereiche verzichtet wurde und nur noch eine angepasste Ergénzung der.
‘Wohnbebauung entlang der StraRen vorgesehen ist, wird entsprechend - der
~Vorgaben des ,Recklinghduser Verfahrens' eine Reduzierung der -Biotopwerte
vorher* um 0,2 Biotopwertpunkte festgelegt. .

Begriindung Satzungsbeschluss
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Der Vorher-Nachher-Vergleich fur
Defizite (in Biotopwertpunkten):

die Einzelbauflachen ergibt danach folgende

Biotopwert
Name/ Grundstiicksgrofe Lage -defizit
Neubauflache K1 (rd. 630 qm) stl. Kaiserallee zw. Nr. 16 und 18 rd. -270
Neubauflache K2 (rd. 1.715 gm) ostl. Kaiserallee, Haus Nr. 8 rd. -305
Neubauflache S1 (rd. 1.210 gm) westl. Am Steinbrink zw. rd. -370
Einmuindung Helenenstr. und nordl.
angrenzender Bebauung
Neubauflache S2 (rd. 900 gm) Ostl. Am Steinbrink zw. Einmindung rd. -850
Helenenstr. und nordl. angrenzender
Bebauung
Neubauflache H1 (rd. 1.190 gm) sudl. Helenenstrake zw. Haus Nr. 4 rd. -600
‘ und Nr. 6 :
Neubauflache W1 (rd. 540 gm) Westl. Wolfgangstfaf&e und nordl. rd. -615
- Helenenstr.
Neubauflache W2 (rd. 540 qm Ostl.  WolfgangstraBe und nérdl.| rd. -780
Helenenstr.
Neubauflache W3 (rd. 980 gm) Ost. Wolfgangstrae zw. Haus Nr. rd. -365
] 10 und Nr. 12
Neubauflache W4 (rd. 1.030 gm) Ostl. Wolfgangstrake zw. Haus Nr. 8 rd. -500
und Nr. 10
Neubauflache W5 (rd. 1.050 gm) Ostl. WolfgangstrakeZw. Haus Nr. 4 rd. -435
und Nr. 6
Neubauflache W6 (rd. 1.030. gm) Ost. Wolfgangstrafe zw. Haus Nr. 2 rd. -525
und Nr. 4
Neubauflaiche W7a (rd. 800 gm) Ostl. Ecke Wolfgangstrale / rd. -315
lisenstrafte
Neubauflache W7b (rd. 895 gm) Ostl. Ecke Wolfgangstrale/ rd. -830
' llsenstrale
Neubauflaiche W7¢ (rd. 1.285 qm) Ostl. Ecke Wolfgangstraie/ rd. -830
lisenstralle
Ostl. Ecke Wolfgangstrale/ rd. -345

Neubauflache 11 (rd. 620 gm)

llsenstrafe

Begriindung Satzungsbeschluss
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Es verbleibt somit insgesamt ein Kompensationsdefizit von 7.935 Biotopwertpunkte. . -

- einer deutlichen Aufwertung der StraRenraume und der gesamten Siedlung
beitragen, wird dem Vorschlag zur Pflanzung von Baumen zur Ergénzung der Alleen
- In den Straken gefolgt und auf die Festsetzung von Kompensationsmalnahmen auf
. den Privatgrundstiicken verzichtet. ' ' :

Das Defizit entspricht der Neupflanzung von insgesamt rd. 74 Alleebaumen (je nach
GrundstiicksgréRe und - Eingriffsrelevanz 2 bis 8 Baume pro Grundstiick), so dass
‘der Kompensationsbedarf im Planungsgebiet erfullt werden kann. Fur die Pflanzung
eines Alleebaumes werden Kosten in Hohe von rd. 300 - 400 € veranschlagt.

Die Gutachter schlagen unter Berlicksichtigung des Bestandes sowie der
Anforderungen an einen Strallenbaum folgende Leitbaumarten fir die einzeinen
Strallen vor:

Elper Strafle Platane (Platanus acerifolia)

Scherlebecker Stralle Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
BismarckstraRe - Pflaumenblattriger Dorn (Crataegus prunifolia)
Kaiserallee - Baumhasel (Corylus colurna)

- Gertrudenstrafe Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Helenenstrale Baumbhase! (Corylus colurmna)
Karl-Hermann-Strafe Ross-Kastanie (Aesculus hippocastanum)
llsenstrale . Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Wolfgangstrale Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

4.2 Hydrogeologische Verhélinisse / Oberflachenwasser

Zur Ermittiung der hydrogeologischen und hydrologischen Verhaltnisse im Bereich
der beabsichtigten BaullickenschlieRung ist eine gutachterliche Untersuchung durch
das Ingenieurbiiro Meinecke und Schmidt, Herten-Westerholt, durchgefihrt worden.
Uberprift werden sollte hier, ob gemaR §51a LWG die Maglichkeit besteht, das
~anfallende Niederschlagswasse_r dezentral auf den Grundstiicken zu beseitigen.

* Hierbei wurden ersteilt:
* Bodenuntersuchungen hinsichtlich der Versickertingsfahigkeit
- eine Machbarkeitsstudie tiber die Méglichkeit der Oberfléachenversickerung

Die fur eine Bebauung in Frage kommenden Bauliicken liegen im sudéstlichen Teil
der Siedlung éstlich der Kaiserallee. Es handelt sich um Flachen, die z.7t. als Garten
der benachbarten Wohnhsuser genutzt werden. Lediglich die an der Sudostecke
liegende Parzeile liegt z.7t. brach und ist mit Ruderalvegetation bewachsen.

Das gesamte Untersuchungsgebiet weist ein leichies Gefélle in nordwestlicher
Richtung auf. Die einzelnen Untersuchungsflachen fiegen annahernd eben. '

Begriindung Satzungsbeschluss
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Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen ist zusammenfassend festzu-
halten, dass

. auf den Grundstiicken ostlich der Wolfgangstralte /sudlich der Helenenstrafle
aufgrund der unginstigen Bodenverhilinisse eine  Versickerung  der
Niederschlagwasser nicht méglich ist, die tbrigen Grundstiicke weisen mafig
durchiassige Boden auf, eine Versickerung der Niederschlagwéasser ist dort
“méglich. Dabei mussen die Sohlen der Versickerungsanlagen die durchlassige
Sandschicht erreichen, deren Oberflache in Tiefen zwischen 1,2 und 2,4 m u.
Gelande anstehen.

Da es sich um einzelne Bauliicken handelt, ist jeweils im Zuge des Baugenehmi-

gungsverfahrens die Moglichkeit der Verbringung von Niederschlagwasser auf den
Baugrundstlicke mit der Tiefbauverwaltung der Stadt Herten néher abzustimmen.

4.3 Altablagerungen / Altiastenverdachtsflachen

Im Bebauungsplanbereich zwischen Bismarckstralie und Kaiserallee befindet sich
die Altablagerung "Ehemaligen Kidranlage Gertrudenau™ mit der Registriernummer
4308-2018. Die Altlastenflache ist im Bebauungsplan gekennzeichnet worden. Die
im Bebauungsplan enthaltene Kennzeichnung ist in Abstimmung mit dem
Umweltamt und der Unteren Bodenschutzbehorde beim Kreis Recklinghausen
vorgenommen worden. -

Zur Abschatzung einer Gefahr durch mogliche Bodenverunreinigungen im Bereich
der ehemaligen Kigranlage Gertrudenau in Herten-Scherlebeck wurden im Auftrag
der Stadt Herten und der Viterra Wohnen AG folgende Bodenuntersuchungen
durchgefihrt, :
- Tauw GmbH, Moers, Oktober 2001
Bodenuntersuchung Bismarckstrafie / Kaiserallee in Herten
- Tauw GmbH, Moers, April 2002
Bodensanierung im Bereich eines ehemaligen Klarbeckens an der Elper Strale
“in Herten
- Dr. Meinecke & Schmidt, Mai 2003
- - Ehemalige Klaranlage Gertrudenau, Herten-Scherlebeck, Gefahrdungsab-
.~ schatzung o ' ' ' : S
- Dr. Meinecke & Schmidt, Mai 2003
 Ehemalige Klaranlage Gerirudenau, Herten-Scherlebeck, . Gefahrdungsab-
. schatzung: Erganzende Untersuchungen o _

Das Ergebnis dieser Untersuchungsberichte stellt sich wie folgt dar:
- - Die ehemalige Klaranlage wurde maximal 2,6 m machtig mit einem Gemisch aus
natlirlichen Bodden und bodenfremden Schiacken, Aschen und Bauschutt

aufgeflllt.

. Die Auffillungen wurden flachenmalig und tiefenmaRig - eingegrenzt.

Regrimdung Satzungsbeschluss
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- Die chemische Analysen der entnommenen Bodenproben ergaben geringe bis
méaBig erhohte Belastungen mit PAK (Polycyclische aromatische Kohlen-
wasserstoffe), Zink und Blei in einzelnen Proben

In Abstimmung mit dem Umweltamt und der Unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde des Kreises Recklinghausen wurde eine Eingrenzung der -
Altablagerung und eine detaillierte Beprobung und Untersuchung des Oberbodens
auf Blei zur abschlieRenden Geféhrdungsabschatzung auf den betroffenen
Flurstlicken durchgefiihrt.

In den oberen Bodenschichten (bis 10 cm Tiefe) wurden hierbei keine bedenklichen
Bleikonzentrationen gefunden. Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit
durch Bodenverunreinigungen ist bei der z.7t vorliegenden Nutzung (Zier-und
Nutzgarten, Rasenspielflachen) daher nicht gegeben. Diese Nutzung sollte daher
auch weiterhin so bestehen bleiben. Tiefere Bodenschichten kénnen punktuell
Schadstoffe enthalten.

Bei Bodenbewegungen (Ausschachtungen fur Fundamente, Gartenteiche, etc.)
muss der ausgehobene Boden auf Schadstoffe untersucht werden. Nur wenn diese
Analysen unbedenklich sind, kann der Boden auf dem Grundstiick verbleiben,
ansonsten muss der Aushub entsorgt werden. Der einstige Grundstiickeigentiimer
Viterra hat sich verpflichtet, die Kosten fiir notwendige Bodenanalysen sowie eine
evtl. Entsorgung/Verwertung belasteter Bodenpartien aus der Altablagerung zu
Ubernehmen. Die derzeitigen Mieter bzw. Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke
wurden Uber diese Regelung schriftlich informiert.

4.5 Kampfmittelﬂberprufunq

Nach Beteiligung der fiir Altlasten aus Kriegseinwirkungen zustandigen Dienststelle
beim Regierungsbezirk Miinster ist ein Absuchen auf Kampfmittel an vier
unterschiedlichen Ortlichkeiten notwendig.

Die Auswertung der vorhanden Luftbilder fur das Gebiet Gertrudenau lassen
Bombardierungsbeeinﬂussung erkennen, 4 Hinweise lassen auf mdgliche Blind-
gangereinschlage schlieRen. Eine Uberpriifung dieser Feststellpunkte vor Beginn
jeglicher Erdbewegung fur Bauma®nahmen ist als zwingend notwendig anzusehen,
weitere ggf. erforderliche MaRnahmen werden nach Uberpriifung dieser
Feststellpunkte festgelegt. '

Zur Koordinierung eines Absuchungstermins ist im Vorfeld - mindestens 4 Wochen -
Kontakt zum Fachbereich 3 - hier Bereich Sicherheit und Ordnung aufzunehmen.

5. Begrﬁndung der getroffenen Festsetzungen

5.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Eine natirliche und damit auch sinnvolle Begrenzung fiir den zun&chst erarbeiteten
Bebauungsplanentwurf Nr. 169 ergibt sich durch die den Gesamtblock umgebenden
Stralenziige mit der Elper Strale im Norden, der Scherlebecker StraRe im Westen,
im Stiden durch die GertrudenstraRe sowie im Osten durch die Baugrundstiicke
ostlich Kaiserallee bzw. éstlich WolfgangstraRe.

: Begriindung Satzungsbeschluss
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52 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist fur den Gesamtbereich als ,Reines Wohngebiet

(WR)“ gem. § 3 Bau NVO festgesetzt worden.

5.3 MaR der bauliche Nutzung

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) sichert die vorhandene Bebauungs-
struktur im Plangebiet. Sie ist auf zwingend 2 Vollgeschosse fir die Neubauten und
=1 fur die Erweiterung im riickwartigen ‘Bereich festgesetzt, um eine
MaRstablichkeit zwischen der bestehenden Bebauung - im wesentlichen ein- bis
zweigeschossig mit grof3en Geschosshéhen und Sockelhdhen - und der
Neubebauung am Siedlungsrand zu gewabhrleisten.

Die Grundflachenzahl (GRZ) erlaubt ebenso wie die Geschossflachenzahl (GFZ)

‘eine bauliche Nutzung der jeweiligen Baugrundstiicke im Rahmen der in § 17 Bau
NVO vorgegebenen Grenzwerte flr eine Wohnbebauung mit 2 Vollgeschossen.

‘54 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise ist als ,offene Bauweise" festgesetzt. Auf diese Weise wird dem
stadtebaulichen Ziel einer im ganzen aufgelockerten durchgriinten Bebauung
entsprochen.

Die ,uberbaubaren Grundstuicksflachen“ der bestehenden Bebauung sind so
dimensioniert, dass eine maRvolle Erweiterung der Gebaude aber lediglich an der
stralenabgewandten Seite zum riickwartigen Gartenbereich, eingeschossig, zulassig
ist. Die Baufenster sind von den Riickseiten um jeweils mindestens einen Meter
eingeriickt, die Grenze orientiert sich an der Vorderkante der vorhandene
Stallgebaude.

Die "tberbaubaren Grundstiicksflachen" bei der Neubebauung orientieren sich an
dem planerischen Gesamtkonzept zur Bestandssicherung. Bei zuléssiger,
zweigeschossiger Doppelhausbebauung sind Bautiefen bis zu 11,50 m im Bereich
der Hauptgebdude mit einer susatzlichen ruckwartigen eingeschossigen
Erweiterungsméglichkeit von bis zu 5 m maoglich.

Die planungsrechtliche Maoglichkeit, altengerechte Wohnungen innerhalb der
Siedlung anzubieten, wird an sentraler Stelle, im stdlichen Teil der Kaiserallee
gegeben. Ausnahmsweise ist bei Abriss des Wohngebaudes eine Neubebauung mit
einer im geringem Umfang erweiterten tiberbaubaren Flache méglich, so dass sich
der neue Baukdrper mit seiner Geb&audestruktur an den gréReren Hausern des
Bestandes orientiert.
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5.5 Verkehrsflachen

' Die Verkehrsanbindung erfolgt Giber die vorhandenen Wohnsiedlungsstralen, die an
- die oértlichen Hauptverkehrsstraien - die Scherlebecker Strafte und die Elper Strafle .
- angebunden und insgesamt als “verkehrsberuhigter Bereich " ausgebaut sind.

Die StraBenraume weisen mit der Fahrbahn, den Baumstreifen, den Parkstreifen
und den Gehwegen ein grofiziigiges Profil auf und besitzen den Charakter stattlicher
Alleen. . ' I ' : o S

- Die festgesetzten FuBwegeanbindungen im Bereich der Scherlebecker Stralle -
- Bismarckstrale und Kaiserallee mit Anschluss an das Grunwegeverbindungsnetz
zum nordgstlichen Siedlungsbereich gewahren eine Durchiassigkeit in Ost-West-
Richtung insbesondere im Hinblick auf einen kurzen Schuiweg.

Die Anbindung der Grundstiicke an die offentliche Verkehrsflache, mit Zuordnung

 der Grundstlckszufahrten auch unter Berticksichtigung der vorhandenen StraRen-

baume, ist weitgehend durch den Gebaudebestand vorgegeben.

Zwei Doppelhduser im siiddstlichen Plangebiet werden Uber einen privaten Wohn-
weg erschlossen, der im Bebauungsplan als ,mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flachen” festgesetzt ist, -

- Berticksichtigung findet der ruhende Verkehr im &ffentlichen Strallenraum durch die

Festsetzungen von Flachen fur offentliche Parkplatze (P) entlang aller Wohn-
siedlungsstraen.

56 Grinflachen

5.6.1 Kinderspielplatz

Offentliche Kinderspielplatze sind in unmittelbarer Nahe des Plangebietes - sowohl

- im Norden als auch im Suden - ausgewiesen. Hiermit ist gewahrleistet, dass .den

- Kindern der - neuen Wohnbebauung, aber auch Kindern des vorhandenen
Wohngebietes, ausreichende Gelegenheit zum Spielen gegebenist. .-

:9.6.2 StraBenbdume ' R

~Die -.'im.B_ebauungspi_an festgesetzten Baume liegen insgesamt im Bereich. der
- ausgewiesenen - Offentlichen  Verkehrsfliache. Die langen Alleen ‘“sind ein
_entscheidendes gestalterisches Merkmal der Siedlung und sind auf Dauer zu pflegen
und gafs. wiederherzustellen bzw. aufgrund der Aussagen des landschaftspflege-

rischen Begleitplans zu vervolistandigen..

5.7 Festsetzungen zur Gestaltung

Im Bebauungsplan sind als verbundene Festsetzungen” im Sinne des § 86 Abs. 4
BauO NW auch &riliche Bauvorschriften zur Gestaltung (als zeichnerische und. .
- textliche Festsetzungen) in den Bebauungsplan aufgenommen. '

" Begriindung Satzungsbeschluss
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Diese Gestaltungsvorschriften sollen gewdahrleisten, dass der Siedlungsbestand in
seinem Gesamtcharakter erhalten bleibt und die Neubebauung in das vorhandene
Siedlungsgefiige gestalterisch eingebunden wird.

Fur die duflere Gestaltung der baulichen Anlagen - § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW -
sind fur die angestrebte stadtgestalterische Gesamtordnung geregelt. -

571 Dachform und Hohenentwickiung Anbauten :

Die Dachformen im Plangebiet reichen von Zeltdach, Flachdach Uber giebel- oder
* traufstandige Satteldacher bis zu komplexen zusammengesetzten Dachformen
wobei der Hauptbaukorper fast ausschliefiich durch ein Satteldach geprégt ist.

Bei der Neubebauung ist die Dachform fir den Hauptbaukérper einheitlich als
Satteldach vorgeschrieben. Fir die untergeordnete Erweiterung im ruckwartigen
Bereich ist in Anlehnung an den bestehenden Hauptbaukérper  die
Hohenentwicklung des Anbaus begrenzt. Die Traufhéhe des Anbaus darf nicht die
Hohe der FErdgeschossdecke des Hauptbaukorpers iberschreiten und die
Gesamthdhenentwicklung muss maximal 1,00 m unterhalb der Firsththe des
Hauptgebaudes bleiben.

'5.7.2 Dachneigung
Bei Doppelhausern ist eine Dachneigung von 38 Grad zulassig.
Die Dachneigung bei Doppelhausern ist zunachst mit 38 Grad zwingend vorge-
- geben. Bei Anpassung der Doppelhaushalften untereinander k6nnen Ausweitungen
" bis max.42 Grad zugelassen werden, wenn diese fur die Gesamtgestaltung des
Gebietes vertraglich sind und sichergestelit ist, dass beide Doppelhaushalften eine
einheitliche Gesamtgestaltung erreichen.

5.7.3 Dachfenster

Zur_einheitlichen Gestaltung der Dachlandschaften ist festgesetzt, dass pro
Dachseite zwei Dachflachenfenster mit einer Maximalgrofie 0,90 x1,20 m im Lichten
einheitlich in einer Linienfuhrung maglich sind. Der Abstand der Dachflachenfenster
vom Rand des Daches muss mindestens 1,50 m betragen, die Fenster missen vom
Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut an der Dachschrage
gemessen eine Abstand von mindestens 0,90 m betragen.

574 Dachgauben und Dacheinschnitte ' :
Um die bestehende homogene Dachlandschaft zu sichern, sind Dachgauben im
' Spitzboden grundsétzlich unzuléssig, ebenso ‘Dacheinschnitte . fir Loggien  und
T_errasse_n. E:K = o P ! e R . S

In Obergeschossen sind Dachgauben unter gewissen Voraussetzungen moéglich.

Die Einbindung in das stadtebauliche Umfeld ist durch die Festsetzungen
-vorgegeben, dass die Breite der einzelnen Dachgaube insgesamt nicht mehr als
1,50 m betragen darf.

Die Summe der Gaubenlange auf dem Dach nicht mehr als die Halfte der Trauflange
betragen darf. Bei Doppelhausern gilt als Bezugsgrofe die Doppelhaushélfte.

Der Abstand zweier Gauben muss mindestens das Eineinhalbfache der
Gaubenbreite betragen.

Der Abstand der Dachgauben vom seitlichen Dachrand (Ortgang) muss mindestens
2,00 m betragen. Der Abstand der Dachgauben vom unteren Dachrand (Traufe)
muss mindestens 0,50 m betragen. '

Begrindung Satzungsbeschluss
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9.7.5 _Dacheindeckung - ;
Zur Gewahrleistung einer einheitlichen Gestaltung der Dachlandschaft ist eine Be-
schrankung der Farbe der Dacheindeckung auf feuerrot festgesetzt. Ausnahmsweise
sind auch die Farbténe weinrot oder schwarzgrau zulassig, wenn durch die
Grundstiicksnachbarn sichergestellt wird, dass beide Doppelhaushélften eine
einheitliche Dacheindeckung erhalten und damit eine einheitliche Gesamtgestaltung
erreicht wird.

5.7.6 __ Hauptfirstrichtung
Zur stadtebaulichen Ordnung der Stellung und Ausrichtung der geplanten Wohn-
gebaude ist die Haupffirstrichtung der Wohngeb#ude verbindlich geregelt.

9.7.7 __Antennen und Solarkollektoren

Zur Sicherung des einheitlichen StraRenbildes sind Antennen bzw. Satellitenanlagen
nur auf der straBenabgewandten Dachseite bzw. Riickseite der Gebaude oder im
hinteren Gartenteil zulassig. Sonnenkollektoren und Solarzellen sind unter dem
Gesichtspunkt der einheitlichen Gestaltung der Dachlandschaft zum 6ffentlichen
Strallenraum, begrenzt auf maximal 15 % (Dachflachenfenster + Solaranlagen)
zulassig.

5.7.8 _Fassadengestaltung
Die planungsrechtlichen Vorgaben zur zulassigen Material- und Farbwahl fir
Fassaden sind so gewahlt, dass das Ziel, die Erhaltung und der Schutz der
Gestaltungsmerkmale des Gebaudebestandes, auch weiterhin sichergestellt ist.
Diese Vorgaben sind auch maBgeblich fiir die Neubebauung und gewahrleisten so
insbesondere ein einheitliches Gestaltungsbild zum StraBenraum.

5.7.9 _ Gestaltung von Fassadenéffnungen zum 6ffentlichen Raum

Zur Wahrung des einheitlichen Gestaltungsbildes zum StraRenraum - als
verbindendes Element bei unterschiedlichen Haustypen - sind sowohl fiir die
bestehende Bebauung als auch fir die Neubebauung planungsrechtliche Vorgaben
beztglich der Fassadenésffnungen festgesetzt worden.

5.7.10 Wetterschutzelemente
Um die Wohngebé&ude weitgehend in ihrer Gestaltwirkung zum éffentlichen Raum zu
erhalten, sind Vorgaben fiir Wetterschutzelemente festgesetzt worden.

5.7.11 Eingangsbereich

Die planungsrechtlichen Vorgaben zur Errichtung und Ausfilhrung  von
Eingangsbereichen gewahrleisten auch fir die Zukunft den Erhalt und den Schutz
der Gestaltungsmerkmale des Gebaudebestandes.

5.7.12 Gestaltung von Doppelhduser

Die planungsrechtlichen Vorgaben zur zulassigen Material- und Farbwahl fir
Fassaden bei Doppelhdusern sowie fir Dacher und Gauben gewahrleisten eine
einheitliche Gestaltung der Doppelhaushélften. Zielsetzung ist eine einheitliche
Gestaltung der Wohngebaude als Doppelhauser.

Begriindung Satzungsbeschluss
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5.8 Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen

- Zur ,Gestaltung nicht Gberbaubarer Grundstlicksflachen und von Einfriedigungen®
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauO NW) sind Festsetzungen getroffen fur

Vorgartenbereiche, soweit diese im Hinblick auf die Zuléssigkeit von Einstellplatzen

und Einfriedigungen zur Wahrung einer zufriedenstellenden Gesamtgestaltung des
offentlichen Raumes einer Regelung bedurfen.

5.9 Sonstige Festsetzungen

Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen wurden getroffen fir:

- zu erhaltende und anzupfianzende Baume (Landschaftspflege, Grinordnung),

- - zulassige Garagen und Stellplatze (Flachenausweisungen, Ausnahmen),

- erforderiiche Geh-. Fahr- und Leitungsrechte ( zur Sicherung von privaten
Wegeanbindungen und - erschlieungen und zur Sicherung von vorhandenen
Kabeitrassen der £.ON Kraftwerke)

- mogliche Blmdgangere;nschlage die vor ;egltcher Erdbewegung zu Uberprifen
sind

6. Versorgung

6.1 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfoigt durch die Hertener Stadtwerke aus dem vorhandenen
Niederspannungsnetz.

6.2  Gasversorgung
Die Gasversorgung wird ebenfalls durch die He-_rtener S_tadtwerke sichergestellt.

. _6 3 Wasserversorqunq ' '
. Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gelsenwasser AG auf der Grundiage des
e __mlt der Stadt Herten abgeschiossenen Konzessmnsvertrages '

.. 6.4 Postd:enst und Telekom
. Die Versorgung durch Post und Telekom ist planensch berucks:chtlgt

Begrindung Satzungsbeschluss
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7. Entsorgung

7.1 Entwasserung

7.1.1 _Allgemeines

Der Zentralabwasserplan sieht vor, dass die Gebietsentwasserung Uber die vorh.
Entwésserungssammler Scherlebecker Strae, Bismarckstrae und Kaiserallee zu
erfolgen hat. ,

Das Mischwassersystem ist in den genannten GemeindestraRen sowie in der
ausgewiesenen Leitungstrasse vorhanden. Die hydraulische Auslastung der
Mischwasserkanéle liegt max. bei 75 % (Berechnungsregen Euler 2-15 min, n=2).

7.1.2 Entwésserungssystem auf den Grundstiicken

Das 6ffentliche Entwasserungsnetz wird Uber direkte Grundstiicksanschlussleitungen
oder Sammelleitungen von mehreren Grundstiickseinheiten im privaten
Sonderinteresse erreicht. Hierflr sind laut der zur Zeit gliltigen Abwassersatzung von
den Anliegern Entwésserungsgemeinschaften zu bilden.

Die geltende Abwassersatzung vom 08.12.2003 der Stadt Herten, insbesondere § 11
Abwassersatzung Stadt Herten, Besondere Bestimmungen, ist zu beachten.

7.2 _Hausmillentsorgung :
Die Hausmill-/Sperrmiill-Entsorgung kann tber die im Bebauungsplan bereits
vorhandenen, 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen.

Im Bereich der festgesetzten "GFL-Flache" (private Wegeflache), ostlich der
lisenstralBe, ist fur die nicht an der o6ffentlichen Verkehrsfliche liegenden Bau-
grundstiicke die Einzelheiten im Baugenehmigungsverfahren mit dem fiir die Abfall-
und Miullentsorgung zusténdigen Zentralen Baubetriebshof der Stadt Herten(ZBH)
abzustimmen.
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